
คู่มือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21  

หน่วยงานที่ รับผิดชอบ: องค์การบริหารส่วนตำบลเกษตรสุวรรณ อำเภอบ่อทอง จังหวัดชลบุรี 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย  

1. ชื่อกระบวนงาน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21  

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: องค์การบริหารส่วนตำบลเกษตรสุวรรณ อำเภอบ่อทอง 
จังหวัดชลบุรี  

3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการที ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น 
(กระบวนงานบริการที เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมูข่องงานบริการ:  อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  

5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เกีย่วข้อง:       
 1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่ มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พ้ืนที่ให้บริการ: ท้องถิ่น  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ,
กฏกระทรวง ข้อบัญญัติทอ้งถิ่น และประกาศกระทรวงมหาดไทยที ออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522                                     
ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกําหนด ฯลฯ 45 วัน  

9. ข้อมูลสถิติ จํานวนเฉลี่ยต่อเดือน 0 จํานวนคําขอที่มากที่สุด 0 จํานวนคําขอที่น้อยที่สุด 0  

10. ชือ่อ้างอิงของคู่มือประชาชน  การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 องค์การบริหาร
ส่วนตำบลเกษตรสุวรรณ  

11. ช่องทางการให้บริการ 1) สถานที่ให้บริการ องค์การบริหารส่วนตำบลเกษตรสุวรรณ                  
เลขที่ 222 ม.4 ตําบลเกษตรสุวรรณ อําเภอบ่อทอง จังหวัดชลบุรี 20270                                      
โทรศัพท์ 038165433 โทรสาร 038165436 /ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที!ทางราชการกำหนด) ตั้งแต่
เวลา 08:30 - 16:30 น. 

 



12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงือ่นไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต  

 ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องไดรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานทองถิน่ โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้อง ตรวจ
พิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ
ภายใน ในกรณีมีเหตุจำเป็นที เจ้าพนักงานท้องถิน่ไม่อาจออก อนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสั่งไม่ อนุญาตได้
ภายในกําหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2คราว คราวละไม่เกิน 45วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการ 
ขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกําหนดเวลา หรือตามที ได้ขยายเวลา
ไว้นั้น แล้วแต่กรณี 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

 

 ที่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอน การ
บริการ 

ระยะเวลา 
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

 1 การตรวจสอบ
เอกสาร 

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้าง อาคาร 
พร้อมเอกสาร 

   1 วัน อบต.เกษตรสุวรรณ                
อ.บ่อทอง จ.ชลบุรี 

(องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิน่ ใน
พ้ืนที ่ทีจ่ะขอ 
อนุญาตก่อสร้าง 
อาคาร) 

 2 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น ตรวจสอบ
พิจารณาเอกสาร ประกอบการขอ
อนุญาต 

  2 วัน อบต.เกษตรสุวรรณ                
อ.บ่อทอง จ.ชลบุรี 

(องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิน่ ใน
พ้ืนที ่ทีจ่ะขอ 
อนุญาตก่อสร้าง 
อาคาร) 

 3 การพิจารณา เจ้าพนักงานท้องถิ่น ดำเนินการ
ตรวจสอบการใช้ ประโยชน์ที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
ตรวจสอบสถานที่ ก่อสร้าง จัดทำ          
ผังบริเวณแผนที่ สังเขปตรวจสอบ
กฎหมาย อ่ืนท ีเกีย่วข้อง เช่น 
ประกาศ กระทรวงคมนาคม เรื่อง
เขตปลอดภัยในการเดินอากาศ                 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ 
พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ 

   7 วัน อบต.เกษตรสุวรรณ                
อ.บ่อทอง จ.ชลบุรี 

(องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิน่ ใน
พ้ืนที ่ทีจ่ะขอ 
อนุญาตก่อสร้าง 
อาคาร) 

 

 



 ที่ ประเภทข้ันตอน รายละเอียดของข้ันตอน การ
บริการ 

ระยะเวลา 
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ 

หมายเหตุ 

  4 การลงนาม/ 
คณะกรรมการมี
มติ 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจ พิจารณา
แบบแปลนและพิจารณาออก
ใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมา
รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (น.1) 

 35 วัน        - (องค์กรปกครอง 
ส่วนท้องถิ่น ใน
พ้ืนที ่ที่จะขอ 
อนุญาตก่อสร้าง 
อาคาร) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน  

14. งานบริการนี้ ผ่านการดำเนินการลดขัน้ตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว ยังไม่ผ่านการดำเนินการ
ลดขั้นตอน  

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ       
 15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวเอง 

หน่วยงานภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวนเอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 1 บัตรประจําตัว 
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล 
ธรรมดา) 

 หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 

15.2) เอกสารอืน่ ๆ สำหรับยื่นเพิม่เติม 

ที ่ รายการเอกสารยืนยันตัวเอง หน่วยงาน
ภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน 
เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

1 แบบคําขอ อนุญาตก่อสร้าง อาคาร          
(แบบ ข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2 โฉนดทีด่ิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่า
ต้นฉบับทุกหน้า พร้อม เจ้าของที่ดิน               
ลงนามรับรอง สำเนา ทุกหน้า กรณีผู้ขอ 
อนุญาตไม่ใช่ เจ้าของที่ดินต้อง มีหนังสือ
ยินยอม ของเจ้าของที่ดิน ให้ก่อสร้าง 
อาคารในทีดิ่น 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของผู้
ขออนุญาต) 

 

 



ที ่ รายการเอกสารยืนยันตัวเอง หน่วยงาน
ภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน 
เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 3 ใบอนุญาตให้ใช้ ที่ดินและ ประกอบกิจการ            
ในนิคม อุตสาหกรรม หรือใบอนุญาต ฯ                
ฉบับต่ออายุ หรือ ใบอนุญาตให้ใช้ ที่ดิน
และ ประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อม
เงื่อนไข และแผนผังที่ดิน แนบท้าย (กรณี 
อาคารอยู่ในนิคม อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของผู้
ขออนุญาต) 

 4 กรณีที่มีการมอบ อำนาจ ต้องมีหนังสือ
มอบอำนาจ ติดอากร แสตมป์ ๓๐ บาท 
พร้อมสำเนาบัตร ประจำตัว ประชาชน 
สำเนา ทะเบียนบ้าน หรือหนังสือ เดินทาง
ของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของผู้
ขออนุญาต) 

 5 บัตรประจำตัว ประชาชน และ สำเนา
ทะเบียน บ้านของผู้มี อำนาจลงนาม แทน
นิติบุคคลผู้รับมอบอำนาจ เจ้าของที ่ดิน 
(กรณีเจ้าของ ที่ดินเป็นนิติ บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของผู้
ขออนุญาต) 

 6 หนังสือยินยอม ให้ชิดเขตท่ีดิน ต่างเจ้าของ 
(กรณีก่อสร้าง อาคารชิดเขต ทีด่ิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของผู้
ขออนุญาต) 

 7 หนังสือรับรอง ของสถาปนิก ผู้ออกแบบ
พร้อมสำเนา ใบอนุญาตเป็น ผู้ประกอบ 
วิชาชีพ สถาปัตยกรรม ควบคุม (กรณีที่    
เป็นอาคารม ีลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภท 
วิชาชีพ สถาปัตยกรรม ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 8 หนังสือรับรอง ของวิศวกร ผู ้ออกแบบ
พร้อมสำเนา ใบอนุญาตเป็นผู้ ประกอบ
วิชาชีพ วิศวกรรมควบคุม (กรณีที่ เป็น 
อาคารมีลักษณะ ขนาดอยู ่ใน ประเภท
วิชาชีพ วิศวกรรม ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 9 แผนผ ั งบร ิ เวณ  แบบแปลน  รายการ
ประกอบ แบบแปลน ที่มี ลายมือชื่อพร้อม 
กับเขียนชื่อตัว บรรจง และ คุณวุฒิ ที่อยู่ 
ของสถาปนิก และว ิศวกร ผู ้ออกแบบ    
ตาม กฎกระทรวงฉบับ  ที+ 10 (พ.ศ.
2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 



ที ่ รายการเอกสารยืนยันตัวเอง หน่วยงาน
ภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน 
เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วยนับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

 
10 

รายการคำนวณ โครงสร้าง แผ่น ปกระบุ
ชื่อ เจ ้าของอาคาร  ชื่ออาคารสถานที่
ก่อสร้าง ชื่อ คุณวุฒิ ที่อยู่ ของวิศวกรผู้ 
คำนวณพร ้อมลง  นามท ุกแผ ่น  (กรณี
อาคาร สาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่
ก่อสร้าง ด้วยวัสดุถาวร และทนไฟเป็น 
ส่วนใหญ่) กรณี อาคารบาง ประเภทที่ต้ัง
อยู่ ในบร ิ เวณที่ต ้องมี การคำนวณให้  
อาคารสามารถ รับ แรงสั่นสะเทือน จาก
แผ ่นด ิน ไหว  ได ้  ตาม  กฎกระทรวง 
กำหนดการรับ น้ำหนัก ความ ต้านทาน 
ความ คงทนของอาคาร  และพ้ืนด ินที่ 
รองร ั บอาคาร ใน  การต ้ านทานแรง
แรงสั่นสะเทือน ของแผ่นดินไหว พ.ศ. 
2540 ต ้ อง  แสดง  รายละ เอ ี ยดการ 
คำนวณ การ ออกแบบ โครงสร้าง 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 
11 

กรณีใช้หน่วยแรง เกินกว่าค่าที่ กำหนดใน 
กฎกระทรวงฉบ ับ  ที่  6 พ.ศ .  2527              
เ ช ่ น ใ ช ้ ค ่ า  fc > 65 ksc. ห รื อ                          
ค ่า  fc’ > 173.3 ksc. ให ้แนบเอกสาร 
แสดงผลการ ทดสอบความ มั่นคงแข็งแรง 
ของวัสดุที่รับรอง โดยสถาบันที่ เชื่อถือได้ 
ว ิศวกร  ผ ู ้ คำนวณและผู้  ขออน ุญาต                   
ลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 
12 

กรณีอาคารที่เข้า ข่ายตาม กฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของ 
คอนกรีตที่หุ้ม เหล็กเสริม หรือ คอนกรีต
ห ุ ้ ม  เหล ็ก ไม ่น ้อยกว ่ า  ที่กำหนดใน 
กฎกระทรวง หรือ มีเอกสารรับรอง อัตรา
การทนไฟ  จากสถาบ ันที่  เชื่ อถ ื อ ได้  
ประกอบการขอ อนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วน ของ
ผู้ออกแบบ 
และควบคุม
งาน) 

 

 

 



ที ่ รายการเอกสารยืนยันตัวเอง หน่วยงาน
ภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน 
เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วย
นับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

13 หนังสือยินยอม เป็นผู้ควบคุมงาน ของ
สถาปนิกผู้ ควบคุมการ ก่อสร้างพร้อม 
สําเนา ใบอนุญาตเป็นผู้ ประกอบวิชาชีพ 
สถาปัตยกรรม ควบคุม (กรณี อาคารที่
ต้องม ีสถาปนิกควบคุม งาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน 
ของผู้ออกแบบ 
และควบคุมงาน) 

14 หนังสือยินยอม เป็นผู ้ควบคุมงานของ
ว ิศวกรผู้ ควบคุมการก่อสร ้างพร ้อม 
สําเนา ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ 
วิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ ต้องมี
วิศวกร ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน 
ของผู้ออกแบบ 
และควบคุมงาน) 

15 แบบแปลนและ รายการคํานวณ งาน
ระบบของ อาคาร ตาม กฎกระทรวง   
ฉบับที ่33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ู ง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

16 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของ วิศวกร 
ผู้ออกแบบระบบ ปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ู ง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

17 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของ วิศวกรผู้ออกแบบ
ระบบ ไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ู ง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

18 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของ วิศวกร 
ผู้ออกแบบระบบ ป้องกันเพลิงไหม้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ู ง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

 

 

 



ที ่ รายการเอกสารยืนยันตัวเอง หน่วยงาน
ภาครัฐ               
ผู้ออกเอกสาร 

จํานวน 
เอกสาร              
ฉบับจริง 

จํานวน
เอกสาร 
สําเนา 

หน่วย
นับ 
เอกสาร 

หมายเหตุ 

19 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของ วิศวกร 
ผู้ออกแบบระบบ บำบัดนำ้เสียและ การ
ระบายนำ้ทิง้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ูง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

20 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุมของ วิศวกร 
ผู้ออกแบบระบบ ประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ูง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

21 หนังสือรับรอง ของผู้ประกอบ วิชาชีพ
วิศวกรรม ควบคุม ของวิศวกร้ออกแบบ
ระบบ ลิฟต์ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่น 
เ พ่ิมเต ิมสำหรับ 
กรณีเป็นอาคาร
ส ูง  หร ืออาคาร
ขนาด ใหญ่พิเศษ) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุม อาคาร พ.ศ. 2522       
   ค่าธรรมเนียม 0 บาท         
  หมายเหตุ – 

17. ช่องทางการร้องเรียน         
 1) ช่องทางการร้องเรียน กรุงเทพมหานคร ร้องเรียนผ่านกรมโยธาธิการและผังเมือง   
 หมายเหตุ (1. ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.dpt.go.th)      
     2. ทางโทรศัพท์ (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 ,     
         ถ.พระรามที! 6 : 02-299-4000)       
     3. ทาง ไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 
และ 218/1 ถ.พระรามที! 6 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400)    
    4. ศูนย์ดำรงธรรม กรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)   
    5. ร้อง เรียนด้วยตนเอง        
  6. ตู้รับฟังความคิดเห็น (ตั้งอยู่ ณ ศนูย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการ ถนนพระรามที! 6) 
 2) ช่องทางการร้องเรียน จังหวัดอ่ืน ๆ ร้องเรียนต่อผู้ว่าราชการจังหวัด                                                 
หมายเหตุ ((ผ่านศูนย์ดำรงธรรมประจำจังหวัด ทุกจังหวัด) 

http://www.dpt.go.th/


 


